SATZUNG der STADT GEESTHACHT tliber den BEBAUUNGSPLAN NR: IV/4, 3. Anderung "Gewerbegebiet Nord"

Aufgrund des §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), sowie nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) vom 22.01.2009
(GVOBI. Schl.-H. S. 6), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 17.01.2011 (GVOBI. Schl.-H. S. 3), wird nach Beschlussfassung durch die Ratsversammlung vom 11.11.2011 folgende Satzung (iber den Bebauungsplan Nr. IV/4, 3. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:

PLANGEBIET: Gelande sudlich der Stadtgrenze, westlich der B 404 (Gutenbergstrae), nordwestlich der Motorsportanlage, nordlich der Heidberge
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Text - Teil B

1. Griinflichen gemiR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Entwicklung einer Waldrandiibergangszone (G 1)

Entwicklungsziel ist eine Eigenentwicklung der Flachen hin zu einer Waldrandiibergangszone.
Gelegentliche Pflegeeingriffe einschlieflich der Riicknahme von Gehdlzbestdnden sind insbesondere im
Randbereich zum angrenzenden Gewerbegebiet zuldssig. Diese Pflegeeingriffe sind auf das erforderliche
MaR zu beschranken und sind je Jahr auf max. 5 % der Gesamtflache zulassig. Im Bereich der
Waldrandiibergangszone ist auf einer nicht mit Gehdlzen bestockten Flache ein flaches Kleingewasser
mit einer Mindestgrofie von zusammen 1.800 m? anzulegen und im Sinne eines Amphibiengewassers
herzurichten. Eine Beschattung der Gewasser ist dauerhaft zu unterbinden.

Griinflichen mit Gehélzpflanzungen und Amphibiengewéssern (G 2)

Die entsprechend gekennzeichneten Flachen im Nordwesten, Norden und im Osten des
Plangeltungsbereiches sind als Griinflachen zu entwickeln und zu erhalten. Es sind insgesamt 9-18
Geholzgruppen mit einer Gesamtflache von mind. 3.100 m? zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die geeigneten Arten sind den Hinweisen im Text - Teil B der Planzeichnung zu entnehmen.

Die nicht bepflanzten Flachen sind mit einer Regelsaatgutmischung ,Biotopflachen - Artenreiches
Extensivgrinland® (RSM 8.1.1 Saatgutmenge 5 g/m?) einzusden und maximal 2-mal jahrlich zu mahen.
Das Mahgut ist von der Flache zu entfernen.

Auf den vorgenannten Griinflachen sind 2 flache Kleingewasser mit einer MindestgroRe von zusammen
1.800 m2 anzulegen und im Sinne eines Amphibiengewassers herzurichten. Eine Beschattung der
Gewaésser ist dauerhaft zu unterbinden.

Entwicklung einer Sukzessionsflache (G 3)

Entwicklungsziel ist eine strukturreiche Sukzessionsflache. Um eine vollstandige Verbuschung bzw.
Bewaldung der Flache zu vermeiden, diirfen einzelne Gehdlze bzw. Gehdlzgruppen zuriickgeschnitten
werden. Bei Bedarf kann zusatzlich auf Teilflachen eine Pflegemahd ab dem 15. Juli stattfinden, wobei
das Mahgut von der Flache zu entfernen ist. Die Pflegeschnitte/-malRnahmen dirfen im Verlaufe eines
Jahres nicht mehr als max. 20 % der Gesamtflache umfassen.

Jugend erlebt Natur (G 4)
Die Flache ist naturnah zu nutzen. Versiegelungen sind unzulassig. Das Aufstellen eines fahrtiichtigen
Bauwagens ist zulassig.

Sonstige Griinflachen

Die Ubrigen festgesetzten Griinflachen sind naturnah anzulegen und zu unterhalten. Die vorhandenen
Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, kinftige Bepflanzungen sind nur mit standortheimischen
Laubgehdlzen vorzunehmen.

Die Regenrickhaltebecken sowie die die Becken verbindenden Graben sind (unter Erhaltung ihrer
technischen Funktion) méglichst naturnah zu unterhalten.

2. Flachen fiir Wald gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB

Entwicklung von Laubwald (M 1, M 2)
Der vorhandene, standortgerechte Laubmischwald ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaR
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Teilversiegelung der Stellpldtze

Als MafRnahme zum Schutz von Boden und Natur sind die Stellplatze fiir parkende Fahrzeuge im
offentlichen Raum sowie die Dauerstellplatze auf den Gewerbegrundstiicken teilversiegelt auszufihren
(groRfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen).

Versickerung des Niederschlagwassers

Als MalRnahme zum Schutz der Natur ist das anfallende, gering belastete Niederschlagswasser, soweit
moglich, auf dem Grundstiick zur Versickerung zu bringen. Als Malnahme zum Schutz des Bodens,
darfen aus versickerungstechnischen Griinden Dachflachen nicht mit unbeschichteten kupfer-, zink- oder
bleihaltigen Metallblechen abgedeckt werden.

Entwicklung von Laubwald (M 1, M 2)
Der vorhandene, standortgerechte Laubmischwald ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Streuobstwiesen (M 3 und M 4)

Die vorhandenen Streuobstwiesen sind dauerhaft zu erhalten, der Unterwuchs ist dauerhaft als Wiese
extensiv zu unterhalten. Beim Abgang einzelner Bdume sind Obstbaume als Hochstdmme zu pflanzen.
Zu verwenden sind Mindestqualitdten nach Mafgabe der textlichen Hinweise. Die Verwendung alter und
bewahrter Obstsorten ist dabei zu bevorzugen.

Entwicklung einer Waldrandiibergangszone (M 5) - siehe Beschreibung G 1
Griinflachen mit Gehdlzpflanzungen und Amphibiengewéssern (M 6) - siehe Beschreibung G 2
Entwicklung einer Sukzessionsfldche (M 7) - siehe Beschreibung G 3

4. Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB / GestaltungsmaBBnahmen fiir das Gewerbegebiet

Pflanzgebot fiir Bdume (P 1 u. P 2)

Bei der Anpflanzung von Baumen im Bereich der Griinflache im Nordwesten sowie an der Wegeverbindung
zwischen Mercatorstrae und Fahrendorfer Weg im Siidosten des Plangeltungsbereiches sind nur heimische
Laubbdume als Hochstdmme zu verwenden und zu erhalten. Jede Baumreihe bzw. Allee ist einheitlich aus
einer Art zu pflanzen. Zu verwenden sind Arten und Mindestqualitaten nach MaRRgabe des Griinordnerischen
Fachbeitrages.

Je Baum muss die offene oder mit einem dauerhaft luft- und wasserdurchlassigen Belag versehene Flache
mindestens 6 m? betragen. Der durchwurzelbare Raum sollte eine Grundflache von 16 m? und eine Tiefe
von mindestens 0,8 m haben. Die geeigneten Arten sind den Hinweisen im Text - Teil B der Planzeichnung
zu entnehmen.

Neuanlage von Knicks (P 3)

An den in der Planzeichnung daflr vorgesehenen Stellen sind Knicks anzulegen. Vor der Pflanzung der
Knickgeholze ist ein 0,8 - 1,0 m hoher und am Knickfuf® 2,0 - 3,0 m breiter Knickwall auszubilden. Es sind nur
heimische Laubgehdlzarten zu verwenden. Die Knickpflanzung ist zweireihig anzulegen. Zum Schutz der
jungen Gehdlze sind WildschutzmaRnahmen (z. B. Wildschutzzaun) vorzunehmen. Die fiir Knicks tblichen
Pflege- und UnterhaltungsmaRnahmen (auf den Stock setzen) sind etwa alle 10-15 Jahre durchzufiihren.
Zu beiden Seiten des Knicks ist ein 1 m breiter Schutzstreifen anzulegen und extensiv zu unterhalten.
Méglich ist eine jahrliche Mahd gegen Ende der Vegetationsperiode im September.

Pflanzgebote auf den Gewerbefldchen

o Auf Gewerbeflachen sind je 1.000 m? Grundstiicksflaiche mind. 100 m? Gehdlzpflanzungen anzulegen oder
mind. 5 Laubbaume zu pflanzen.

o An der StraBenfront der Gewerbegrundstilicke ist ein 5 m breiter Griinstreifen anzulegen und als offene
Parklandschaft zu gestalten (z. B. Rasen- oder Staudenflache mit einzelnen
Geholzgruppen. Der Griinstreifen darf je Grundstlick auf einer Breite von max. 10 m fiir eine
Grundstuickszufahrt unterbrochen werden.

o Hallengebaude mit einer Héhe ab 5 m und/oder 25 m? ohne Gliederungselemente sind mit Klettergehdlzen

Zu

beranken. Zu setzen ist mindestens 1 Pflanze je 5 m Gebaudefassade. Bei nicht selbstklimmenden

Arten sind geeignete Kletter- oder Rankhilfen anzubringen.
Die Festsetzungen zur Bepflanzung und zur Gestaltung der unbebauten Freiflachen (Umfang, Art und
Standort der Bepflanzung) sind in einem Freiflachengestaltungsplan zum jeweiligen Bauantrag prufbar
nachzuweisen.
Die festgesetzten Begriinungsmafnahmen missen in der auf die Fertigstellung der Gebaude
folgenden Pflanzperiode erfolgen. Der Grundstlickseigentimer ist fir die ordnungs- und fachgerechte Pflege
und Erhaltung der Begriinungsmafinahmen verantwortlich. Ausgefallene Baume sind durch entsprechende
Nachpflanzungen zu ersetzen.

5. Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewa

n gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

Erhaltungsgebot fiir Knicks (E 1)
Die im Satzungsgebiet vorhandenen Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Die flr Knicks Ublichen Pflege-
und Erhaltungsmafinahmen (auf den Stock setzen) sollen etwa alle 10-15 Jahre durchgefiihrt werden.

Eine"

"gartnerische" Nutzung der Knicks ist verboten. Hierzu zahlt auch die Ablagerung von Kompost,

Rasenschnitt oder sonstigen Gartenabfallen. Sofern im Nahbereich von Knicks Bautatigkeiten stattfinden,
ist wahrend der Bauphase ein ausreichender Schutz der Knicks z. B. durch Auszdunung zu gewahrleisten.
Fir den natirlichen Abgang der Geholze ist langfristig fur Ersatz zu sorgen.

Erhaltungsgebot fiir Einzelbdume und Baumreihen / Alleen (E 2)

Die im Plangeltungsbereich vorhandenen Einzelbdume, Baumreihen und Alleen sind dauerhaft zu erhalten.

Bei Abgang ist eine Neupflanzung derselben Art vorzunehmen.

Erhaltungsgebot fiir sonstige Gehblzbestande (E 3)
Die entsprechend gekennzeichneten Gehdlzbestande sind dauerhaft zu erhalten. Fiir den natirlichen
Abgang der Gehdlze ist langfristig fir Ersatz zu sorgen.

Fur alle PflanzmaRnahmen gilt:

Die zur Verwendung empfohlenen Arten und Qualitdten werden in den textlichen Hinweisen aufgefihrt.

6. Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1

6.2

6.3

Das Gewerbegebiet der Stadt Geesthacht wurde im Sinne von § 1 Abs. 4 S. 1 Nr. 2
BauNVO nach der maximal zuldssigen Schallemission gegliedert.

Im Zuge dieser Gliederung werden im vorliegenden Bebauungsplan fir die Nacht folgende
immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel Lw" in dB(A) je gm festgesetzt:

nordliche GE-Halfte (Teilflache GE 1 - GE 6) Lw, Nacht“ =61 dB(A) pro gm
stidliche GE-Halfte (Teilflache GE 7 - GE 13) Lw, Nacht* = 58 dB(A) pro qm

Es wird auf das im Gutachten Nr. 98-06-3 vom 01.07.1998 verwendete
Berechnungsverfahren verwiesen.

Die AulRenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und von Blrordumen missen bei
Neu- und Anbauten mindestens folgende Anforderungen nach DIN 4109 (Ausgabe
November 1989), Tabelle 8 hinsichtlich der Schallddmmung zum Schutz gegen AufRenlarm
genigen:

Larmpegelbereiche (LPB)
Aufenthaltsraume in Wohnungen / Burordume

LPB Il erf. R'w,res in dB 35 / 30
LPBIV  erf. Rw,resin dB 40 / 35
LPB V erf. R'w,res in dB 45 | 40

Bei AuRenbauteilen von Aufenthaltsrdumen, die aus mehreren Teilflachen unterschiedlicher
Schallddmmung bestehen, gelten die Anforderungen an das aus den einzelnenen
Schallddmm-MaRen berechnete resultierende Schalldamm-MaR. Die weiteren Ausfiihrungen
in Abschnitt 5 der DIN 4109 (Ausgabe November 1989) sind zu beachten.

Der Nachweis der erforderlichen resultierenden Schalldamm-MaRe erf. R',res ist im
Baugenehmigungsverfahren auf der Grundlage der mit Erlass vom 15.11.1990 in
Schleswig-Holstein als Technische Baubestimmung bauaufsichtlich eingefihrten DIN 4109
(Ausgabe November 1989) und Beiblatt 1 zu DIN 4109 (Ausgabe November 1989) zu fihren.

6.4 Fenster von Schlaf- und Kinderzimmer sind in den gekennzeichneten Larmpegelbereichen
Il - V an den 6stlichen Gebaudeseiten anzuordnen. Ersatzweise kénnen schallgedampfte
Liftungseinrichtungen in die AuRenfassade eingebaut werden, deren Schallddmmung bei
der Ermittlung des resultierenden Schallddmm-MaRes R'w,res berlicksichtigt werden muissen.

Hinweis: Darstellung der Larmpegelbereiche siehe Larmschutzplan

7. Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

7.1 In einigen Teilbereichen ist eine zuldssige Firsthohe von 10,0 m festgesetzt.

Ausnahmsweise kénnen einzelne, nur fir die Nutzung des Betriebes notwendige Einzelkdrper,
wie z.B. Silo's zugelassen werden. Eine Ausnahme bedarf immer der Entscheidung
(u. a. zulassige GroRe/Hohe und Notwendigkeit) der genehmigenden Behdrde.

7.2 Aus stadtebaulichen Griinden erfolgt im Bebauungsplangebiet eine Reglementierung des
Einzelhandels-/Sortimentsausschlusses (siehe Text - Teil B, Nr. 9).

8. Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 84 LBO)

8.1 Reklame- und Werbeschilder und ahnliche Einrichtungen, die nicht direkt auf den
StraRenraum unmittelbar vor dem Grundstiick gerichtet sind, sind unzulassig.

8.2 Reflektierende Farben an den Fassaden oder an Fassadenteilen, sowie reflektierend
beschichtete oder spiegelnde Fenster und Tiren sind unzulassig. Auf die Zulassigkeit von
Photovoltaikanlagen auf Dachflachen und AuRenwanden wird ausdriicklich hingewiesen.

8.3 Werbeeinrichtungen dirfen mit ihrer Oberkante die Traufhéhe nicht Gberschreiten.
Freistehende Schriftzlige auf Dachern sowie beleuchtete Werbeeinrichtungen mit stark
strahlenden Lichtanlagen sowie Wechsel- und Blinkschaltungen sind unzuldssig.

8.4 Dachflachen durfen nicht mit unbeschichteten kupfer-, zink- oder bleihaltigen Metallblechen
abgedeckt werden.

9. Ausschluss Einzelhandel (§ 1 Abs. 5i.V. mit Abs. 9 BauNVvVO)

In dem Bebauungsplangebiet sind Einzelhandelsbetriebe mit Waren der folgenden genannten
zentrenrelevanter Sortiment unzuldssig:

- Bekleidung und Sportbekleidung - Optik/Horgerateakustik/Sanitatsbedarf

- Schuhe - Musikalien, Kunstgegensténde

- Lederwaren - Fotobedarf

- Spielwaren - Lebensmittel

- Schreibwaren/Burobedarf - Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel)
- Uhren/Schmuck - Pharmazie

- Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik - Tabakwaren

- Geschenkartikel - Zeitungen/Zeitschriften

- Biicher - Blumen, Floristik

Ausnahmen vom Einzelhandelsausschluss

Der Einzelhandel mit Waren, die der jeweilige Betrieb selbst erstellt, ver- oder bearbeitet, repariert
oder die im rdumlichen und betrieblichen Zusammenhang mit dem Produktions- oder
Handwerkerbetrieb stehen (z.B. Werksverkauf der Eigenproduktion) kann ausnahmsweise
zugelassen werden. Die Verkaufsflache muss dem Produktions- oder Handwerkerbetrieb zugeordnet,
als sein Bestandteil erkennbar und ihm in Funktion und Gré3e untergeordnet sein.

10. Vergniigungsstitten (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Im gesamten Bebauungsplangebiet sind Vergniigungsstatten (Spiel- und Automatenhallen),
Spielbanken und Wettblros ausgeschlossen.

11. Ordnungswidrigkeiten (§ 82 LBO, § 213 BauGB, teilw. i.V. mit § 84 LBO)

Verstolle gegen Bestimmungen des Bebauungsplans nach § 82 LBO sind Ordnungswidrigkeiten. In
diesem Zusammenhang wird auf den § 82 Abs. 1 Nr. 1 LBO verwiesen. Ordnungswidrigkeiten liegen
auch in Fallen des § 213 BauGB vor. Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer GeldbulRe geahndet
werden.

12. Gewerbegebiet: Ausschluss bestimmter Branchen / Nutzungen
(§ 1 Abs. 9 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 Bau NVO)

Im Gewerbegebiet werden nachfolgend aufgefiihrte Nutzungen ausgeschlossen:

- Bau- u. Gartenmarkte u. ahnliches

- Kokereien

- Betriebe zur elektrothermischen Herstellung von Chrom, Mangan,
Karbiden, Korund, u. a. sowie von Ferolegierungen

- Erddlraffinerien mit chemischer Weiterverarbeitung

- Fabriken der chemischen Industrie mit mehr als 10 Produktionsanlagen

- Anlagen zur Herstellung von Viskosekunstfasern

- Hochofenwerke

- Stahlwerke (ausgenommen Stahlwerke mit Lichtbogendfen unter 50 t
Gesamtabstichgewicht)

- Erddlraffinerien ohne chemische Weiterverarbeitung

- Erzsinteranlagen

- Fabriken zur Herstellung von Betonformsteinen und Betonfertigteilen
im Freien

- Anlagen zur Kohlevergasung

- Blei-, Zink- und Kupfererzhitten

- Aluminiumhutten

- Anlagen zur Herstellung von Eisen- u. Stahlkonstruktionen im Freien

- Anlagen zur Herstellung von Stahlbehaltern im Freien

- Anlagen zum Bau von Schiffskdrpern aus Metall im Freien

- Fabriken der chemischen Industrie mit hdchstens 10 Produktionsanlagen

- Anlagen zur Herstellung von Schwefelkohlenstoff

- Tierkdrperverwertungsanlagen, Anlagen zur Verarbeitung von
tierischen Abfallen

- Massentierhaltung, soweit genehmigungspflichtig nach BImSchG,
aber mehr als 100.000 Stuick Mastgefliigel und/oder Legehennen
oder 2.000 Schweine

- Zementfabriken

- Anlagen zur Aufbereitung und zum Brennen von Kalkstein

- Schlackenaufbereitungsanlagen

- Kraftwerke (Kohle, Ol, Gas) ab 2 TJ/h (ca. 210 MW)

- Stahlwerke mit Lichtbogendfen unter 50 t Gesamtabstichgewicht
- StahlgieRereien

- Metallumschmelzwerke (Altmetallaufbereitung)

- Automobil- u. Motorradfabriken sowie Fabriken zur Herstellung von
Verbrennungsmotoren

- Anlagen zur Teeverwertung

- Ruffabriken

- Anlagen zur Herstellung von Mineraldiinger

- Sperrholz- sowie Span- und Holzfaserplattenwerke

- RuUbenzuckerfabriken

- Miullverbrennungsanlagen fiir Hausmdall und hausmdalldhnliche Abfélle
Uber 6 t/h Durchsatz

- Massentierhaltung, soweit genehmigungspflichtig nach BImSchG, aber
weniger als 100.000 Stiick Mastgefliigel und/oder Legehennen oder
2.000 Schweine

- Erzaufbereitungsanlagen

- Schotterwerke

- Anlagen zur Herstellung von Fertigbeton und Moértel

- Anlagen zum Kalzinieren, Rsten, Schmelzen oder Sintern mineralischer
Stoffe einschlieflich Mineral- und Glasfaserherstellung

- Kraftwerke (Kohle, Ol, Gas) unter 2 TJ/h (ca. 210 MW)

- Umspannungswerke als Freiluftanlagen tber 100 KV Unterspannung

- Warmwalzwerke und Rohrwerke einschlieRlich Rohrbogenherstellung

- Schmiede- und Hammerwerke

- Kaltwalzwerke

- Eisen- und TempergieRereien Uiber 6 t Schmelzleistung

- Walz- und Hammerwerke fir Leichtmetalle

- Anlagen zur Herstellung von Eisen- u. Stahlkonstruktionen in
geschlossenen Hallen

- Anlagen zur Herstellung von Schienenfahrzeugen

- Anlagen zur Herstellung und Vorfertigung von Dampfkesseln und
Rohrleitungen

- Anlagen zur Herstellung von Stahlbehaltern in geschlossenen Raumen

- Anlagen zur Herstellung von Bremsbelagen

- Anlagen zur Herstellung von Kohleelektroden

- Drahtlackierfabriken

- Einzelbetriebe der chemischen Grundstoffindustrie

- Anlagen zur Herstellung von Farbstoffen (organische Farbmittel und Pigmente)

- Anlagen der pharmazeutischen Grundindustrie

- Anlagen zur Kunststoffherstellung

- Anlagen zur Herstellung von Kunstleder und Kunststoffbelagen

- Anlagen zum Beschichten und Tranken mit Kunststoffen unter
Verwendung von Phenolharzen

- Anlagen zur Herstellung von technischen Olen und Fetten

- Glashitten mit maschineller Glasherstellung

- Holzimpragnieranlagen unter Verwendung von Teerdlen

- Papierfabriken (ohne Zelluloseherstellung) mit Holzschliff

- GroBschlachthduser und Schlachthéfe

- Olmihlen mit Raffination

- Aufbereitungsanlagen fiir bitumindse StralRenbaustoffe

Schrotthandelsbetriebe mit Kabelabbrennéfen und Fallwerken sowie
Autoverwertungsbetriebe mit Verschrottung und Schredderanlagen
Autokinos
Betriebshofe fiir StraRenbahnen
Deponien
Intensivtierhaltung, soweit nicht genehmigungspflichtig nach BImSchG,
aber mehr als 5.000 Stiick Mastgefliigel und/oder Legehennen oder
300 Schweine
Steinbriche, Ton- und Lehmgruben
Anlagen zum Mahlen oder Blahen von Ton, Schiefer und Perlit
Steinmahlwerke, -sagereien, -schleifereien, -polierereien
Gewinnung und Aufbereitung von Sand, Bims und Kies

Anlagen zum Mahlen von Zement und zementéahnlichen Bindemitteln
sowie von Schlacken

Anlagen zur Herstellung von Ziegelei- u. a. grobkeramischen
Erzeugnissen, von Grobsteinzeug fiir Gewerbe und Landwirtschaft
sowie von feuer- u. saurefesten Keramikerzeugnissen

Anlagen zur Herstellung von Betonformsteinen und Betonfertigteilen in
geschlossenen Hallen

Anlagen zur Herstellung von Terrazzowaren

Anlagen zur Herstellung von Kalksand- und Gasbetonsteinen
Anlagen zur Herstellung von Bimsbausteinen, -isolier- und
-leichtbauplatten

Anlagen zur Herstellung von Asbestzement und Asbestwaren
Fernheizkraftwerke ab 800 GJ/h

Gaserzeugungsanlagen

Gasverdichterstationen fur Fernleitungen

Strangguss- und Flammanlagen

Presswerke

Stab- und Prazisionsrohrziehereien, Drahtziehereien

Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nagel, Nieten, Schrauben, Kugeln
oder ahnlichen metallischen Normteilen durch Druckumformen auf
Automaten

Eisen- und Tempergieliereien bis 6 t Schmelzleistung
Metallhalbzeugwerke, Metalldratziehereien (ohne Leichtmetalle)
Schwermaschinenbau

Anlagen zur Herstellung von Akkumulatoren und Batterien
Verzinkungsanlagen

Emaillierungsanlagen

Anlagen zur Altdlregenerierung

Anlagen zur Herstellung von anorganischen Pigmenten

Anlagen zur pharmazeutischen Industrie auf rein pflanzlicher Basis
Kunststoff-Schaumungsanlagen

Anlagen zur Herstellung von Gelatine

Lackfabriken

Fabriken zur Herstellung von Seifen und Waschmitteln, Industrie- und
sonstigen Reinigungsmitteln

Anlagen zum Tranken und Beschichten mit Bitumen

Anlagen zum Beschichten und Tréanken mit Kunststoffen ohne
Verwendung von Phenolharzen (keine Kunststoffbelage)

Anlagen zur Herstellung von Gummiwaren

Fabriken zur Herstellung von Reifen (einschlieRlich Runderneuerung)
und Gummiférderbandern

Pozellan- und Feinkeramikwerke

Sage-, Furnier- und Schalwerke

Holzimpragnieranlagen unter Verwendung von Salzen

Anlagen zur Herstellung von Bauelementen und in Serien gefertigten
Holzbauten

Fabriken zur Herstellung von Polstergestellen

Holzmehlfabriken

Fabriken zum Furnieren, Beschichten und Lackieren von Holz
Papierfabriken (ohne Zelluloseherstellung) ohne Holzschliff
Wellpappenfabriken

Rotationsdruckereien

Lederfabriken

Anlagen zur Textilveredelung (z. B. Bleichereien, Farbereien,
Appreturanstalten, Anlagen zur Herstellung von Schicht- und
Kaschierstoffen, Stoffdruckereien

Starkefabriken

Fabriken zur Herstellung von Pommes frites und Kartoffelchips, Anlagen
zum Résten von Nissen

Schokoladenfabriken mit Kakaordstereien

Anlagen zur Trockenmilcherzeugung

Kaffeerdstfabriken

Hefefabriken

Brauereien und Brennereien

Getrankeabfiillanlagen

Zeitungsspeditionen

Betriebe zum Umschlag groRerer Gitermengen und Schrottplatze
Autobusunternehmen, Guterkraftwagenbetriebe, Autohdfe sowie
Betriebshofe der Millabfuhr und der Autobusverkehrsbetriebe
Speditionsbetriebe mit Reinigung von Fahrzeugbehaltern
Speditionsbetriebe mit eigenem Lager, Mébelspeditionen und

-transportbetriebe, Lagereien

Klaranlagen

Mullumladestationen
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Hinweise
Kampfmittel

In dem Gebiet sind Kampfmittel nicht auszuschliefen. Vor Beginn von Bauarbeiten ist die Flache auf
Kampfmittel untersuchen zu lassen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskriminalamt,
Sachgebiet 323, Mihlenweg 166, 24116 Kiel, durchgefiihrt. Bautrager sollten sich rechtzeitig mit dem
Kampfmittelrdumdienst in Verbindung setzen.

Bauliche Anlagen an Bundesfernstraen

Gemal § 9 Abs. 1 Bundesfernstrafiengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06.2007
(BGBI. S. 1206) dirfen auerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der
Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs in einer bis
zu 20 m von der BundesstraRe 404 (B404), gemessen vom aulReren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht
erichtet bzw. vorgenommen werden.

Direkte Zufahrten und Zugange dirfen zur freien Strecke der B404 nicht angelegt werden.

Gestaltung der offentlichen und privaten Grundstiicke:

Dachbegrinung: Auf den Dachern der Gewerbebauten sollte méglichst grof3flachig Extensivbegriinung
angestrebt werden. In der Regel reicht es dafirr, die Dacher der Gebaude mit einer mindestens 5 cm starken

Uberdeckung zu versehen und zu begriinen.

PflanzmaBnahmen:

Angaben zur Mindestqualitat und zu Pflanzabstanden
Als Mindestqualitaten fiir die Gehdlzpflanzungen werden festgesetzt:

Mindestqualitat Verwendung fiir

Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stu 12-14 Einzelbaumpflanzungen und Baumreihen

Obsthochstamm, 3 x verpflanzt, Stu 12-14 Streuobstwiesen

Baume in (flachigen bzw. linearen)
Geholzpflanzungen

Heister, verpflanzt, 2 x verpflanzt, Héhe 150-200 cm

Straucher in (flachigen bzw. linearen)
Geholzpflanzungen

verpflanzte Straucher, 3 Triebe, Hohe 100-150 cm
bzw. leichte Straucher, 2 Triebe, Héhe 70-90 cm

Die Pflanzabstande fir Straucher und Heister in Gehdlzflachen und Hecken betragen 1 m x 1 m in versetzter
Reihe.

Angaben zu Gehoblzarten fiir Knicks
Folgende Arten sollten verwendet werden:

Prunus spinosa (Schlehe)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Crataegus monogyna (Weif3dorn)

Rosa canina (Hundsrose)

Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball).

Quercus robur (Stiel-Eiche)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Betula pendula (Sand-Birke)
Sorbus aucuparia (Eberesche)
Corylus avellana (Hasel)

Angaben zu Gehoblzarten fiir (Laub-)Baumreihen auf den Grundstiicken
Als Arten bieten sich an:

Acer platanoides (Bergahorn)
Quercus robur (Stieleiche)
Betula pendula (Sandbirke).

Carpinus betulus (Hainbuche)
Acer campestre (Feldahorn)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Angaben zu Gehdlzarten fir Griinstreifen zwischen StraBenraum und Betriebsgelande
Fir die Gehdlzgruppen werden heimische Laubgehdlze sowie bliitenreiche Zierstraucher
empfohlen wie z. B.:

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Rosa canina (Hundsrose)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer campestre (Feldahorn)

Sorbus aucuparia (Eberesche).

Amelanchier lamarckii (Kupfer-Felsenbirne)
Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn)
Forsythia intermedia (Forsythie)

Syringa vulgaris (Gemeiner Flieder)
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

Angaben zu Gehdlzarten fiir die Fassadenbegriinung
Folgende Arten sind geeignet:

Ohne Rankhilfe:

Hedera helix (Efeu)

Parthenocissus tricuspidata "Veitschii" (Wilder Wein)
Parthenocissus quinquefolia (Jungfernrebe)
Hydrangea petiolaris (Kletterhortensie).

Mit Rankhilfe:

Actinidia arguta (Strahlengriffel)

Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde)

Celastrus orbiculatus (Baumwdirger)

Clematis alpina (Alpenwaldrebe)

Clematis montana rubens (Anemonenwaldrebe)
Clematis vitalba (Gemeine Waldrebe)

Polygonum aubertii (Knéterich)

Humulus lupulus (Hopfen)

Lonicera caprifolium (Jeléngerjelieber)
Lonicera heckrottii (Feuergeilblatt)
Lonicera henryi (Immergriines Geil3blatt)
Lonicera tellmanniana (Goldgeif3blatt)
Wisteria sinensis (Blauregen).

Planungsrechtlicher Hinweis:

Mit Inkrafttreten dieser 3. Anderung des B-Planes 1V/4 treten die vorherigen B-Plane 1V/4 bzw. Anderungen
in den Uberschnittenen Teilbereichen auller Kraft.

Zeichenerklarung:

(Nummern entsprechend PlanZV)

Festsetzungen:

Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Ausschusses fiir Planung und Umwelt vom
25.10.2010. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck in der
Zeitung am 05.11.2010 erfolgt.
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Nachrichtliche Ubernahmen:

1. Art der baulichen Nutzung

2. MaR der Baulichen Nutzung

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des o6ffentlichen

6. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie

Geesthacht, 15.11.2011

gez. Manow L.S.
Dr. V. Manow

Bilrgermeister

Gewerbegebiete (GE)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 Bau NVO)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB istam 10.02.2011

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
durchgefiihrt worden.

Geschossflachenzahl
Geesthacht, 15.11.2011
Grundflachenzanhl
gez. Manow L.S.
Dr. V. Manow

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal} .. :
Bilrgermeister

Hoéhe der baulichen Anlagen als Hochstmafl}
Firsthdhe Uber Oberkante Stralle

Die Unterrichtung lber das Vorhaben nach § 2 Abs. 4 i.V.m. § 4 Abs. 1 BauGB und Vorschlage fur
den Untersuchungsraum (Scoping) erfolgte mit Schreiben vom 14.01.2011; (Frist 15.02.2011).

Geesthacht, 15.11.2011
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

gez. Manow L.S.
Dr. V. Manow

Bilrgermeister

Offene Bauweise

Baugrenze

Die von der Planung berlhrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind mit
Schreiben vom 08.06.2011 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) Geesthacht, 15.11.2011

gez. Manow L.S.
Dr. V. Manow

Bilrgermeister

Flachen fur Sport und Spielanlagen

Sportanlage (Tennis)
Der Ausschuss fiir Planung und Umwelt hat am 10.05.2011 den Entwurf der 3. Anderung des
Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Geesthacht, 15.11.2011

gez. Manow L.S.
Dr. V. Manow

Bilrgermeister

Strallenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie auch gegenulber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 14.06.2011 bis zum 14.07.2011
wahrend der Dienststunden nach § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung
ist mit dem Hinweis, dass Anregungen und Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend gemacht werden kdnnen, am 23.05.2011 in der
Zeitung ortslblich bekanntgemacht worden.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Geh- und Radwege

Vorhalteflache der Umgehungstrasse

Offentliche Parkflache
Geesthacht, 15.11.2011

gez. Manow L.S.
Dr. V. Manow

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)
Bilrgermeister

Ablagerungen

Die Ratsversammlung hat die vorgebrachten Anregungen, sowie die Stellungnahmen der Behorden

Elektrizitat
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange am 11.11.2011 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Pumpstation
Geesthacht, 15.11.2011

Wertstoff-Sammel-Container L.S

gez. Manow
Dr. V. Manow
R Bilrgermeister
9. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Der katastermafige Bestand am 03.11.2011 sowie die geometrischen Festlegungen der neuen

Streuobstwiese stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Lage der Regenruckhaltebecken Libeck, 14.11.2011

Jugend erlebt Natur gez. C. Weber L. S.
Landesamt fir Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein
12. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB) Die 3. Anderung des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
) ) (Teil B), wurde am 11.11.2011 von der Ratsversammlung als Satzung beschlossen und die
Flachen fir Wald Begriindung durch Beschluss gebilligt.
Geesthacht, 15.11.2011
13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pllege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

gez. Manow L.S.
Dr. V. Manow

Bilrgermeister

Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) Die 3. Anderung der Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

ca. 25.000 m? Ausgleichsflache der Sporthalle der IGG (§ 1a Abs. 3 und § 9 Abs. 1a BauGB) Geesthacht. 15.11.2011

gez. Manow L.S.
Dr. V. Manow

Bilrgermeister

14. Anpflanzungen von Bdumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie Gewadssern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden

kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, ist am 23.11.2011 ortsublich bekannt gemacht

worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Baume Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung einschliellich sich ergebenen Rechtsfolgen ( §
Straucher (Knick 215 Abs. 2 BauGB ) sowie auf die Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und
raucher (Knick) das Erléschen dieser Anspriche ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des

§ 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 24.11.2011 in Kraft getreten.
Erhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Geesthacht, 30.11.2011

Baume

Straucher (Knick) IQ;GBZ\./MI\E;IInOW L.S.
r. V. Manow
Blrgermeister

Umgrenzungen von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
zugunsten des Stadtischen Abwasserbetriebes

Umgrenzung der Flachen flr Nutzungsbeschrankungen
(Bereich Hochspannungsleitung ges. 20 m breit) (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§ 8 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) Es gilt die Baunutzungsverordnung von 1990

Grenze des radumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

BEBAUUNGSPLAN Nr. [V/4,

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier Malk der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO) sowie wegen Larmauflagen (siehe Text-Teil B)

3. Anderung, "Gewerbegebiet Nord"

A

vV vV V'V

A A A A

X

Darstellungen ohne Normcharakter:

8. Hauptversorgungsleitungen

Hochspannungsleitungen, oberirdisch . .
Ubersichtsplan

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)
Waldschutzstreifen (30 m) gem. § 24 Abs. 1 Landeswaldgesetz -

Anbauverbotszone (20 m) gem. § 9 Abs. 1 Bundesfernstrallengesetz

Altlastenverdachtsflache

Nutzungsschablone

GE | 1l Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
0,7 Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
FH Bauweise Firsthdhe
0 [10.0m

E1

G2
M7

siehe Text -Teil B, Punkt 6.1 (Teilflachenbezeichnung)

agel)sh
[ &7 =Y.
i

B

e

siehe Text - Teil B, Punkt 5 (E = Erhaltungsgebote)

siehe Text - Teil B, Punkt 1 (G = Grunflachen)

siehe Text - Teil B, Punkte 2 und 3 (M = Malinahmenflachen)

STADT GEESTHACHT

siehe Text - Teil B, Punkt 4 (P = Pflanzgebote)

Wanderwege

Geesthacht, 24.11.2011

vorhandene Flurstiicksgrenzen
vorhandene Gebéiude Fachdienst Stadtplanung

Flursticksnummern

Mafangabe in Meter

Stand: November 2011, Format: 1320 x 891
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